'. Bauleitplanung der Gemeinde Biilstringen

Landkreis Borde

Satzung der Gemeinde Bilstringen Uber die Abgrenzung der
im Zusammenhang bebauten Ortslage und die Einbeziehung
des Flurstiicks 238 (teilweise) der Flur 2, Gemarkung Wieglitz

in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Wieglitz

Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "Triftweg"
im Ortsteil Wieglitz

Abschrift der Urschrift

Auszug aus der topographischen Karte, Ortslage Wieglitz, Gemeinde Blilstringen
[TK10 11/2020] © LVermGeoLSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-17108/2010

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung / Dipl. Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben, AbendstraBe 14a / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de



Satzung der Gemeinde Biilstringen lber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage und die
Einbeziehung des Flurstiicks 238 (teilweise) der Flur 2, Gemarkung Wieglitz in die im Zusammen-
hang bebaute Ortslage Wieglitz - Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "Triftweg" im Ortsteil Wieglitz

Begriindung zur Satzung der Gemeinde Biilstringen uiber die Abgrenzung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage und die Einbeziehung des Flurstiicks 238 (teilweise)
der Flur 2, Gemarkung Wieglitz in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Wieglitz
Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "Triftweg" im Ortsteil Wieglitz

Inhaltsverzeichnis

Seite
0. Rechtsgrundlage 3
. Allgemeines 3
1.1. Allgemeine Ziele der Einbeziehungssatzung, raumlicher 3
Geltungsbereich
1.2. Abgrenzung der Einbeziehungssatzung 4
1.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes- 4
planung, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
1.4. Nutzung, Bodenverhéltnisse 5
2. Begriindung der Einbeziehung der in der Planzeichnung be- 6
zeichneten Teilflache in den Innenbereich und Begriindung
der getroffenen Festsetzungen
2.1. Ergénzung des Siedlungsbereiches 6
2.2. Erfordernis zusatzlicher Festsetzungen fir die Bebauung 6
2.3. MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Natur- 7
haushalt
3. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf 6ffentliche Be- 7
lange
3.1. ErschlieBung 7
4. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf Umweltbelange 8
— Umweltvertraglichkeit -
4.1. Belange des Umweltschutzes 8
4.2. Naturschutz und Landschaftspflege 9
5. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf private Belange 10
6. Flachenbilanz 10
Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke Seite 2

AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de




Satzung der Gemeinde Biilstringen lber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage und die
Einbeziehung des Flurstiicks 238 (teilweise) der Flur 2, Gemarkung Wieglitz in die im Zusammen-
hang bebaute Ortslage Wieglitz - Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "Triftweg" im Ortsteil Wieglitz

0. Rechtsgqrundlagen

Der Aufstellung der Satzung liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 20.12.2023 (BGBI. 1. 2023 Nr.394)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 03.07.2023 (BGBI. I. Nr.176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.05.2024 (GVBI. LSA S.128)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

1. Allgemeines

Die Satzung der Gemeinde Bilstringen Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten
Ortslage und die Einbeziehung des Flurstiicks 238 (teilweise) der Flur 2 der Gemarkung Wieglitz
in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Wieglitz wird auf der Rechtsgrundlage der §§ 34
Abs.4 Nr.1 und 3 sowie Abs.5 und 6 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 und 6 BauGB sowie
§ 13 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB und § 10 Abs.3 BauGB aufgestellt.

1.1. Allgemeine Ziele der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung, raumlicher
Geltungsbereich

Im Westen des Ortsteiles Wieglitz befindet sich sidlich des Triftweges das Flurstiick 238 der
Flur 2. Das Grundstick ist im Bereich entlang der LandesstrafBe (L24) Neukrug mit einer Hofan-
lage bebaut. Riickseitig schlieBt sich entlang des Triftweges eine Flache an, die als Garten ge-
nutzt wird. Im Westen wird die Fl&ache durch eine Baum-Strauchhecke begrenzt. Im Siden be-
findet sich ein solitarer Laubbaum. Im Studwesten ist ein Geratehaus fur Gartengeréte vorhanden.
Auf der Gartenflache beabsichtigt der Eigentiimer die Errichtung eines Einfamilienhauses fir den
Bedarf der Familie. GemaB der Einschatzung des Landkreises Borde ist das Plangebiet nicht
mehr der im Zusammenhang bebauten Ortslage Wieglitz zu zuordnen, da sich westlich nur noch
landwirtschaftlich genutzte im AuBenbereich privilegierte Geb&ude befinden. Die Aufstellung
einer Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung ist somit erforderlich.

Die Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung dient den Belangen der WohnbedUrfnisse der Be-
vOlkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Sie ist stadtebaulich erforderlich. Die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist nicht notwendig. Aus der Préagung der ndheren Umgebung ergibt sich
ein hinreichender ZulassigkeitsmaBstab flir das Plangebiet. Die Flache ist im Sinne des § 127
Abs.2 BauGB durch den Triftweg erschlossen, der auf der Nordseite eine Bebauung aufweist.
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1.2. Abgrenzung der Einbeziehungssatzung

Die AuBenbereichsflachen, die in den Innenbereich einbezogen werden sollen (Einbeziehungs-
bereich), haben eine GréBe von ca. 1.075 m2.

Der Einbeziehungsbereich umfasst die bisher dem AuBenbereich zugeordnete Teilflache des
Flurstiicks 238, Flur 2 der Gemarkung Wieglitz. Der Geltungsbereich schlieBt sich stidlich an den
Triftweg und westlich an die Bebauung der StraBe Neukrug an.

Die Einbeziehung weiterer Flachen ndérdlich des Einbeziehungsbereiches wurde geprift, diese
werden jedoch im Bestand landwirtschaftlich genutzt.

Luftbild Wieglitz, Flur 2

[DOP /09/2020] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-17108/2010

1.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachen-
nutzungsplan  der  Verbands-
gemeinde Flechtingen als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Die
Satzung wird aus dem Flachen-
nutzungsplan gemaB § 8 Abs.2
BauGB entwickelt.

Ausschnitt aus dem Flachen-
nutzungsplan der Verbands-
gemeinde Flechtingen

[TK10/11/2015] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-17108/2010

Die Ziele der Raumordnung sind durch die geringfligige Erweiterung der Ortslage nicht betroffen.
Das Vorhaben ist dem Eigenbedarf zu zuordnen. Das Planvorhaben fallt aufgrund der geringen
GroBe unter die Regelungen des Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018. Die landesplanerische
Stellungnahme ist danach durch die untere Landesplanungsbeh&rde abzugeben.
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1.4. Nutzung, Bodenverhéltnisse

derzeitige Nutzung

Das Grundstlck wird im Bestand als Gartengrundstiick genutzt. Es wird durch eine Rasenflache
gepragt. Die am Rand vorhandenen Gehdlze sollen erhalten und in die Planung einbezogen
werden.

Fir die Einbeziehungssatzung ist die Tragfahigkeit des Bodens in Bezug auf die geplante
Nutzung relevant. Gemafi den allgemeinen geologischen Verhéltnissen befindet sich das Plan-
gebiet im Bereich von Rosterdebdden, die grundsétzlich gute Voraussetzungen fiir die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser bilden. Grundwasser ist in Tiefen von ca. 3 Meter unter Flur
zu erwarten. Nach der Geologischen Karte 1 : 25.000 sind im Planungsgebiet Sande und Kiese
sowie Geschiebemergel vorhanden. Um Verndssungsprobleme zu vermeiden wird empfohlen,
im Rahmen von Baugrunduntersuchungen, standortkonkrete Untersuchungen der méglichen
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf der Grundlage der DWA-A138 durchzufihren. Auf
die zu erwartenden geologisch- / hydrogeologischen Verhaltnisse, die damit verbundenen (mdg-
licherweise unglnstigen) Versickerungsbedingungen und die notwendigen Untersuchungen zur
Klarung der Untergrundverhaltnisse wird hingewiesen. Grundsétzlich verweist das Landesamt fir
Geologie und Bergwesen fur den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schéchte usw.) auf
die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005. Der dafir erforderliche mittlere héchste
Grundwasserstand (MHGW) kann beim Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasser-
wirtschaft Sachsen-Anhalt eingeholt werden.

bergbauliche Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bergwerkseigentumsfeldes Zielitz 111 Nr. 615/90/1009.
Rechtsinhaber des Bergbaufeldes ist die K+S Salz GmbH Kassel. Zur Zeit findet unterhalb des
Plangebietes noch kein Bergbau statt.

Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die
aus dem untertdgigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind im Bereich
keine Absenkungen der Tagesoberflache infolge Abbaueinwirkung messtechnisch nachge-
wiesen. Im Verlauf des fortschreitenden untertdgigen Abbaus ist Uber einen Zeitraum von
mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis max. 0,5m £50% zu rechnen, die sich in
Abhéngigkeit vom erreichten Abbaustand langsam, gleichmé&Big und groBflachig ausbilden. Die
daraus resultierenden Schieflagen werden max. 2 mm/m, die Langendnderungen (erst
Zerrungen, dann Pressungen) max. 1 mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei
Erreichen der maximalen Verformungswerte gréBer als 20 km. Die nachfolgend bis zur
Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer Gré3e am Rand der
Nachweisgrenze und haben grundséatzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung. Bei
Beriicksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der Projektierung und bei der
Bauausfihrung sind aus Sicht der K+S Minerals and Agriculture GmbH Beeintrachtigungen des
Vorhabens nach derzeitigem Erkenntnisstand auszuschlieBen.

Bodenbelastungen

Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

archaologische Kulturdenkmale

Das Plangebiet ist bisher nicht als arch&ologischer Relevanzbereich in Erscheinung getreten. Die
bauausfihrenden Betriebe werden hiermit auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hingewiesen. Nach § 9 Abs.3
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird tiber die weitere Vorgehensweise entschieden. Der
Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie
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Sachsen-Anhalt sowie der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 14 Abs.2
DenkmSchG LSA).

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Ohre, dass mit Ver-
ordnung vom 17.12.2013 neu festgelegt wurde. GemaB den Hochwasserrisikokarten ist die
Flache nicht Bestandteil von Gebieten, in denen ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
zu erwarten ist (Hazo0 Gebiete).

Kampfmittel

Fir das Flurstiick 238, Flur 2, Gemarkung Wieglitz wurde durch den Landkreis Bérde Rechtsamt,
Sachgebiet Ordnung und Sicherheit kein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung festgestellt.
Somit ist bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erd-
eingreifenden MaBnahmen im Planbereich nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln
zu rechnen. Hinderungsgrinde, die durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sein kénnten,
liegen nicht vor. Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher
ausgeschlossen werden kann, wird auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf
die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schéaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hingewiesen.

2. Begriindung der Einbeziehung der in der Planzeichnung bezeichneten Teilfliche
in den Innenbereich und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

2.1. Ergénzung des Siedlungsbereiches

Die Erganzung des Siedlungsbereiches der Ortslage Wieglitz ist erforderlich, um im Gebiet die
Errichtung eines Einfamilienhauses zu ermdglichen. Dies dient dem o&rtlichen Wohnbedarf. Der
geplante Standort nutzt vorhandene ErschlieBungsanlagen. Die Ergédnzung ist mit einer geord-
neten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar. Es sind im Rahmen der Einbeziehungssatzung
weder Vorhaben zulassig noch vorgesehen, die der Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB Buchstabe b ist
nicht zu erwarten.

2.2 Erfordernis zusétzlicher Festsetzungen fiir die Bebauung

Der Einbeziehungsbereich wird wesentlich durch die nérdlich und westlich benachbarte Be-
bauung am Triftweg und an der StraBe Neukrug gepragt. Die Art der baulichen Nutzung entspricht
einem dorflichen Wohngebiet.

Entscheidungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben richten sich nach der Pradgung der ndheren
Umgebung geman § 34 BauGB. Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung sind
nicht erforderlich.

Es wird planerisch sich folgender aus § 34 BauGB ergebende ZulassigkeitsmaBstab einge-
schatzt:

» doérfliches Wohngebiet

¢ Grundflachenzahl 0,3

» Geschossflachenzahl 0,3

* ein Vollgeschoss

Die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen wird nicht als erforderlich erachtet, da einheitliche

Baufluchten am Triftweg nicht ausgepréagt sind.
Die Lage der Gebaude sollte sich an den Nutzungsanspriichen der Bauherren orientieren.
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2.3. MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Der Einbeziehungsbereich ist unbebaut. Er wird als Gartenflache genutzt. Die geplante Nutzung
verursacht einen Eingriff in den Naturhaushalt. Der Eingriff soll durch Anpflanzung einer Laub-
gehdlzhecke aus einheimischen, standortgerechten Strduchern am Sldrand des Grundstickes
ausgeglichen werden. Es wurde die Anpflanzung einer standortgerechten Strauch-Hecke aus
einheimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Insgesamt sind 160 m2 Flache zur Anpflanzung vorge-
sehen. Die Lage und Breite der Anpflanzung ist in der Planzeichnung festgesetzt. Die Gehdlze
am Westrand des Plangebietes und der Baum im Siiden sollen erhalten werden.

3. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf 6ffentliche Belange

3.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fir den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung,

» eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung

* eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekom-
munikationsleistungen

» die Erreichbarkeit fiir die Mullabfuhr und die Post

» eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung fir den Einbeziehungsbereich erfolgt vom Triftweg. Eine geordnete
ErschlieBung ist hierdurch gesichert.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist die Heidewasser GmbH. Die Trinkwasserversorgung fir den
geplanten Siedlungsbereich kann sichergestellt werden. Derzeit wird das Grundstiick mit Trink-
wasser versorgt. Die Heidewasser GmbH geht davon, dass es nicht bei einer wirtschaftlichen
Einheit bleibt bzw. das Grundstiick wahrend der MaBnahme geteilt wird. Im Triftweg befindet sich
keine Trinkwasserversorgungsleitung. Die Versorgung des Siedlungsbereiches kann nur von der
DorfstraBBe Uber einen Uberlangen Hausanschluss sichergestellt werden. Die Kosten des Uber-
langen Hausanschlusses sind durch den neuen Eigentimer des zu erschlieBenden Grundstiickes
zu tragen. Ein entsprechender Antrag zur Trinkwasserversorgung ist durch die zuklnftigen
Anschlussnehmer separat bei der Heidewasser GmbH zu stellen.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Das Plan-
gebiet kann an die Elektroenergieversorgung angeschlossen werden. Die Mdglichkeiten eines
Anschlusses werden im Abstimmungsverfahren fir den Hausanschluss geklart.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Soweit ein Anschluss
vorgesehen ist, sind die Anschlussmdglichkeiten in Abstimmung mit dem Versorgungstrager fest-
zulegen.
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Das Telekommunikationsnetz in Wieglitz wird Gberwiegend durch die Deutsche Telekom Technik
GmbH betrieben. Sollte auf dem Grundstiick ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom benétigt werden, bittet die Telekom mit ihr rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn) in Verbindung zu treten. Weiterhin betreibt die DNS:Net ein Breitbandnetz in der Ge-
meinde Bulstringen. Anschlussantrdge an dieses Netz sind bei der DNS:Net zu stellen.

Tréager der Abfallentsorgung ist der Kommunalservice Landkreis Bérde ASR. Die Entsorgung der
Baugrundstlcke erfolgt durch Bereitstellung der Restabfallbehélter an der StraBe Neukrug. Hier-
durch ist eine geordnete Millentsorgung mdglich.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Abwasserverband Untere Ohre mit Sitz in Haldens-
leben. Seitens des Abwasserverbandes bestehen keine Bedenken gegen den Inhalt der Ab-
grenzungs- und Einbeziehungssatzung. Das Grundstiick der Gemarkung Wieglitz, Flur 2, Flur-
stlick 238 verfligt bereits Uber einen vollstdndig hergestellten Schmutzwasserhausanschluss (fir
das vorhandene Wohngebdude), der fiir den beabsichtigten Neubau auf dem bereits erschlos-
senen Grundstlick genutzt werden kann. Der Abwasserverband weist darauf hin, dass mit der
rechtskraftigen Zuordnung zum Innenbereich nach § 34 BauGB das Grundstlick der sofortigen
und vollumfanglichen Beitragspflicht nach den Satzungsregularien des Abwasserverbandes
unterliegt.

Niederschlagswasserbeseitigung: Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat durch den
Grundstlickseigentimer zu erfolgen. Das Oberflachenwasser ist soweit méglich auf dem Grund-
stlick zur Versickerung zu bringen. Aufgrund der GrundstiicksgréBe von ber 1.000 m2 und der
vorhandenen Rosterden ist eine Versickerung des Niederschlagswassers méglich. Die Méglich-
keit eines Anschlusses an die zentrale Niederschlagswasserbeseitigungsanlage des Abwasser-
verbandes besteht zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht.

Loéschwasser

Der Grundschutz an Léschwasser kann fir den Bereich der Einbeziehungssatzung durch eine
Entnahme aus dem Unterflurhydranten an der LandesstraBe L24 (Neukrug) gesichert werden.

4, Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf Umweltbelange
- Umweltvertraglichkeit -

Die Einbeziehung hat die folgenden Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

4.1, Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

die Reinhaltung der Gewasser
die Abfallbeseitigung

die Luftreinhaltung und

die L&rmbekampfung.

(vgl. Schmidt-ABmann in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 1 Rd.Nr.250)

Reinhaltung der Gewdasser

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewéassern oder des Grundwassers ist durch die geplante
Nutzung nicht zu erwarten.

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke Seite 8
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de




Satzung der Gemeinde Biilstringen lber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage und die
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Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der entstehenden Abfalle erfor-
derlich. Dies ist durch den Anschluss des Grundstiickes an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Borde gewahrleistet. Sonderabfalle, die die Kommunalservice Landkreis Bérde A6R
nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind nicht
Zu erwarten.

Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes muissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrdchtigung durch
Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes muissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm (§ 3
Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Das Plangebiet befindet sich ca. 40 Meter von der
Ortsdurchfahrt der LandesstraBe L24 (Neukrug) entfernt. Das Grundstick wird durch die
zwischengelagerte Hofbebauung vom StraBenldrm abgeschirmt. Ein gesonderter Unter-
suchungsbedarf besteht nicht.

4.2, Naturschutz und Landschaftspflege

Die Einbeziehungssatzung muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Satzungen gemaf § 34 Abs.4 BauGB sind nicht umweltprifungspflichtig.
Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft zu beachten und die Eingriffsregelung ge-
mani § 1a BauGB ist anzuwenden. Die Planung verursacht einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes durch die Versiegelung von Béden und den Verlust der Gartenflachen. Die
vorhandenen Gehdlze kénnen erhalten werden.

Anwendung der Eingriffsregelung

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufihrenden
MaBnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmaBnahmen durchgefihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdn-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergédnzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt. Der Bewertung wurden die sich aus der Pragung der ndheren Umgebung
ergebenden Zulassigkeiten zu Grunde gelegt.
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Ausgangszustand Wertpunkte Flache (m?) Wert
Garten (AKQC) 6 1.075m? 6.450
Ausgangszustand 1.075 m? 6.450
Planzustand

bebaute Flache (BW) flr ein 0 160 m? 0
Einfamilienhaus

sonstige versiegelte Flache (VSA) 2 80 m? 160
Gartenflache (AKB) 6 675 m? 4.050
Strauchhecke aus Uberwiegend 14 160 m2 2.240
einheimischen Arten (HHA)

Planzustand 1.075 m? 6.450

Durch die Anpflanzung einer Strauchhecke aus einheimischen Laubgehdlzen auf einer Flache
von 160 m2 kann der zu erwartende Eingriff in den Naturhaushalt im Einbeziehungsbereich rech-
nerisch ausgeglichen werden.

Der Ausgleich erfolgt nicht schutzgutbezogen. Der wesentliche Eingriff erfolgt in das Schutzgut
Boden durch die Versiegelung von Flachen. Hierbei handelt es sich um Bdden, deren Boden-
struktur und Auspragung nicht oder nur gering beeintrachtigt sind. Zunachst wurde daher geprift,
ob eine Entsiegelung im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff erfolgen kann. Hierflr
stehen jedoch keine geeigneten Flachen zur Verfigung. Der Ausgleich findet daher durch eine
Aufwertung des Schutzgutes Arten- und Biotopschutz durch eine Hecke statt.

Arten- und Biotopschutz

Im Einbeziehungsbereich selbst ist der Biotoptyp Garten vorhanden. Geman § 44 Abs. 5 Satz 1
BNatSchG gelten im Geltungsbereich von Bebauungsplanen und Satzungen sowie fiir Vorhaben
nach § 34 BauGB die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsgebote fiir besonders geschitzte Arten
nur in Bezug auf die nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten, europaische Vogelarten und
die durch Rechtsverordnung geschiitzten Arten.

Die Flora im Plangebiet weist keine Besonderheiten auf. Die vorhandenen Gehdlze kdnnen
erhalten werden. Ihre Beseitigung ist fir die Errichtung eines Einfamilienhauses nicht erforderlich.
Nach Gemeinschaftsrecht geschiitzte Arten sind nicht zu erwarten. Bezlglich der Fauna stellt
sich das Plangebiet als dem Siedlungsbereich zugehérige Flache dar, die den Stérwirkungen
durch angrenzende Nutzungen ausgesetzt ist. Ruhe und Fortpflanzungsstéatten nach § 44 Abs.5
BNatSchG geschiitzte Tierarten sind nur in den Gehdlzen zu erwarten. Diese kénnen erhalten
bleiben.

5. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

« das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

* das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

« das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Zum Sachverhalt der Bauflachenausweisung auf Nachbargrundstlicken ist anzumerken, dass mit
der Bebauung von Nachbargrundstiicken verbundene Lagednderungen nach den Urteilen des
Bundes-Verwaltungsgerichtes grundsatzlich im Rahmen der Sozialbindung des Eigentums hin-
zunehmen sind. Die Planung ist erforderlich. Es besteht ein konkreter Wohnbedarf, der auf einem
im Flachennutzungsplan fiir eine Bebauung vorgesehenem Grundstiick befriedigt werden kann.
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6. Flachenbilanz
GroBe des Einbeziehungsbereiches 1.075 m2
Heckenanpflanzung 160 m2

Gemeinde Bllstringen, Oktober 2024

gez. Fahrenfeld (Siegel)

Fahrenfeld

Burgermeister

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke Seite 11
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de




